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lle & Vilaine ET-VILAINE

LE DEPARTEMENT Liberté
Egalité
Fraternité

Convention de délégation
d’attribution des aides publiques au logement

Avenant n°1-2024
a la convention de délégation de compétence 2024-2029
relatif aux objectifs et aux moyens initiaux pour 'année 2024

Le Département d'llle-et-Vilaine, représenté par son Président, Monsieur Jean-Luc CHENUT,
et

L’Etat, représenté par Monsieur Philippe GUSTIN, Préfet de la région Bretagne, Préfet d'llle-et-Vilaine

Vu le code de la construction et de I'habitation (CCH), notamment les articles L 301-5-2 et L.435-1,
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu la loi de finances n°2023-1322 du 29 décembre 2023 pour 2024,

Vu la convention de délégation de compétence, en application de l'article L.301-5-2 du code de la
construction et de I'habitation, en date du 20 décembre 2023,

Vu la délibération de la Commission Permanente du Département en date du 13 mai 2024 autorisant le
Président a signer I'avenant n°1-2024 a la convention de délégation des aides a la pierre et les actes
subséquents,

Vu la délibération du conseil d'administration du FNAP du 14 décembre 2023,

Vu la lettre du Ministre chargé du logement du 20 mars 2024 concernant la programmation 2024 des
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aides a la pierre pour le logement locatif social,

Vu la répartition des objectifs et des moyens établie a lissue du Comité régional de I'habitat et de
I'hébergement (CRHH) du 19 mars 2024,

Préambule :

Conformément a l'article R.362-2-1 du Code de la construction et de I'habitation, le Comité régional de
'habitat et de I'nébergement a été consulté sur le projet de répartition des crédits entre délégataires.

Par ailleurs, le bureau du CRHH assurera le suivi spécifique mis en place pour 'année 2024.
Le présent avenant porte sur les objectifs quantitatifs du parc public.

Il a été convenu ce qui suit :
A. Les objectifs quantitatifs prévisionnels pour 2024

A.1 — Le développement, I’amélioration et la diversification de I'offre de logements sociaux

Un objectif moyen de 4 % de PLAI A par rapport au nombre total de logements agréés est recherché.
Cette valeur peut étre modulée selon les capacités et opportunités de chaque opérateur.

a) La réalisation par construction neuve ou par acquisition-amélioration d’'un objectif global de
logements locatifs sociaux dont :

341 logements PLUS (Prét Locatif a Usage Social) répartis comme suit :

. 321 logements PLUS ordinaire

. 20 logements PLUS structure

256 logements PLAI (Prét Locatif Aidé d'Intégration) répartis comme suit :

. 90 logements PLAI ordinaire
. 121 logements PLAI structure
. 45 logements PSH

171 logements PLS (Prét Locatif Social) répartis comme suit :

. 73 logements PLS ordinaire
. 23 logements PLS structure
. 75 logements PLS étudiant

La liste des opérations bénéficiant de subventions spécifiques (PLUS CD, PLUS structure, PLAI
adapté, PLAI structure, ...) est jointe en annexe 1.
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Le tableau des marges locales 2024 en joint en annexe 3.

b) La restructuration et réhabilitation lourde de logements sociaux sans objet

¢) La démolition de 13 logements locatifs sociaux

d) La réalisation de 137 logements en location-accession (PSLA)

e) La création de résidences sociales : 109 logements

f) Le traitement des foyers de travailleurs migrants (FTM) : sans objet

g) La création et la réhabilitation de places d’hébergement d’urgence : sans objet
Ces chiffres ne comprennent pas les logements prévus par les conventions de rénovation urbaine de
I'ANRU. Il est également rappelé que les objectifs visés ci-dessus, concernent uniquement la

programmation nouvelle faite en 2024, a l'exclusion de tous les objectifs des années antérieures non
réalisés au 31 décembre 2023.

A.2 — Conditions de réalisation des objectifs 2024

La realisation des objectifs PLUS PLAI, tels que présentés ci-dessus est conditionnée a I'obtention de
100% de l'enveloppe allouée au délégataire, telle que définie lors du CRHH du 19 mars 2024. Si des
crédits complémentaires étaient attribués a la Bretagne, les objectifs pourraient étre revus dans les
prochains avenants.

Par ailleurs, le délégataire s'engage au respect de la programmation prévisionnelle sur son territoire dans
la limite de la capacité a faire des organismes de logements sociaux et du cadre budgétaire du PDH.

Les objectifs d’interventions prévus ci-dessus sont déclinés en annexe 2.
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B. Modalités financiéres pour 2024

B.1 - Moyens mis a la disposition du délégataire par I’Etat

Pour 2024, I'enveloppe prévisionnelle allouée au Département d'llle-et-Vilaine s’éléve a 2 521 523 €

pour la production et la démolition de logements locatifs sociaux.

L'enveloppe prévisionnelle a été votée au CRHH du 19 mars 2024.

La répartition de I'enveloppe prévisionnelle est détaillée dans le tableau suivant :

BOP Fonds de |Nature Imputation Enveloppe Reliquats |Enveloppe Délégation au
concours |opération prévisionnelle |constatés |prévisionnelle |1°" avenant
année 2024 (b) déléguer
(a) en 2024
(a)- (b)

0135- |FDC 1-2-|Offre 01-17(DC) 2300171,00€ |0,00€ 2300 171,00 € |1380 103,00 €
BRET |00479 nouvelle
0135- |FDC 1-2-|Démolition |01-19(DC) 53 352,00 € 0,00 € 53 352,00 € 53 352,00 €
BRET |00479
0135- |FDC 1-2-|PLAladapté |01-17(DC) 168 000,00 € 0,00 € 168 000,00 € 168 000,00 €
BRET |00480
Total 2521 523,00€ |0,00€ 2521 523,00 € |1601455,00 €

A la signature du 1°" avenant, I'enveloppe a disposition du Département est de 1 601 455 €.

A la signature du 1°" avenant, ’enveloppe a disposition du Département est de 1 601 455 €.

—

—
—
—

0 € (reliquat au 01/01/2024 — fonds de concours 479 ‘offre nouvelle’),
0 € (reliquat au 01/01/2023- fonds de concours 479 ‘démolition’),

0 € (reliquat au 01/01/2023- fonds de concours 480 ‘PLAI adapté’),
1 601 455 € (1™ délégation — avenant 1-2024).

A la signature du présent avenant, la somme déléquée correspondant a la premiére dotation 2024,
se répartit ainsi :

— 1380 103 € typés AE FNAP - fonds de concours n° 1-2-00479 "FNAP offre nouvelle", pour la
production de logements locatifs sociaux,

— 53 352 € typés AE FNAP - fonds de concours n° 1-2-00479 "FNAP démolition",
— 168 000 € typés AE FNAP — fonds de concours n° 1-2-00480 "FNAP PLAI A".

Pour 2024, le contingent est de 137 logements PSLA.
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B.2 - Interventions propres du délégataire

Pour 2024, suite au vote du budget primitif, le montant des engagements qu’il affecte sur son propre
budget a la réalisation des objectifs parc public de la convention s’éléve a 7 900 000 € dont :

— 6200000 € eninvestissement pour le logement locatif social

— 1700000€ eninvestissement pour la réhabilitation du parc locatif social

Par ailleurs, le Département d’'llle-et-Vilaine a signé une convention d’objectifs et de moyens avec
son Office Public de I'Habitat NEOTOA pour développer I'offre sur I'ensemble du territoire, la
diversifier pour répondre aux besoins spécifiques (jeunes, Gens du Voyage, adaptation au
vieillissement et au handicap) et accélérer les transitions. Dans ce cadre il est prévu un
financement complémentaire en investissement pour la période 2022 — 2025 de 19 900 000 € dont
3 000 000 € pour la réhabilitation.

Enfin le Département est également signataire et financeur des conventions Nouveaux
Programmes de Renouvellement Urbain avec Rennes et Saint-Malo.

C. Publication

Le présent avenant sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et au recuelil
des actes administratifs du délégataire.

Fait a Rennes en deux exemplaires, le

Le Président Le préfet de la Région Bretagne
du Département d’llle-et-Vilaine Préfet d'llle-et-Vilaine
Jean-Luc CHENUT Philippe GUSTIN
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Annexe 1

LISTE DES OPERATIONS SPECIFIQUES
ANNEE 2024

PLAI structure

Commune Adresse Nombre de logements
MONTFORT-SUR-MEU RESIDENCE SOCIALE 17 rue de Rennes 15.
SAINT-MALO MAISON RELAIS rue George Gille 15
LIFFRE RESIDENCE SOCIALE rue de la Bretonniére 19
ST-AUBIN-DU-CORMIER HABITAT INCLUSIF allée d’ltalie 12
REDON RESIDENCE SOCIALE HABITAT JEUNE rue Thiers / 25

Fleurimont
NOYAL/VILAINE RESIDENCE SOCIALE Mabilais 35

PSH Structure

Commune Type de structure / Adresse | Nombre de logements
SAINT-MALO CENTRE D’HEBERGEMENT D’'URGENCE rue George Gille 45
PLUS Structure
Commune Type de structure / Adresse Nombre de logements
REDON HABITAT INCLUSIF rue Thiers / Fleurimont 20
PLS Structure
Commune Type de structure / Adresse Nombre de logements
REDON HABITAT INCLUSIF rue Thiers / Fleurimont 8
DEMOLITION
Commune Adresse Nombre de logements
LE TRONCHET 2 impasse le grand bois 1

BREAL-SOUS-MONTFORT

Groupe 200 - 4,5,6,7,8,9,10,13,15,17,19 rue du Soleil
Levant

12
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Annexe 2

Objectifs de réalisation de la convention parc public — Tableau de bord

2024 2025 2026 2027 2028 2029 TOTAL
Prévus Prévus Prévus Prévus
Réalisés (avenant Réalisés (avenant Réalisés (avenant Réalisés (avenant Réalisés Prévus Réalisés Prévus Réalisés
Prévus 1) 2) 1) 1)
(avenant | Mis Fi. | Mis Fi. | Wis Fi- | Misen Fi- | Misen Fi. | Mis . Mis en
1) Finan- | en en en en Finan-
cés chan nan- chan- nan- chan- nan- | chan- nan- | chan- nan- chan cés chan-
tier cés tier cés tier cés tier cés tier cés | er tier

PARC PU-
BLIC 905
Locatif 768
PLAI 256
PLUS 341

Total 597
PLUS-PLAI
PLS 171

. 13
démolitions
Accession
a la pro- 137
priété
(PSLA)
Droits a 2521523
engage-
ments Etat
pour le
parc public
Autorisa-
tion de
pro-
gramme
par le Délé- | 6 200 000
gataire
pour I'offre
npuvelle
parc public
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contenu et aux conditions dattribution du label "bétiment biosourcé") contormement & tlaine
ou attestation de lorganisme certificateur
Avis favorable du Département au regard de
conuton de opérton ala ranstion enelgellque
Qualite Présentation & larchitecte conseiller du Département de fopération suid dun ntale, 4 a matise des dépenses des Eligibilite érati pLs,
h,‘l” : © | auis favorable 3% menag ‘amélioration de Ia qualité de senvce
?I’ ohl "I”” 'i des Iugemenls (analyse de la qualité dusage, Chaque opération avec du PLS doit étre justifiée au regard d'une étude de besoin &
amé :"' a valeur insertion urbaine, loptimisation de la densité, founir. Pour les opérations en Usufruit Locatif Social, I'étude de besoin doit intégrer en
usage formes architecturales...) plus les modalités de relogement & 15 ans.
Exigence de IABF dans un périmétre historique 2% lustificatit périmatre soumis & ABF (Chague opération doit respecter une densité globale minimale de 20 PLUS/PLAI &
AocesaIbiE handoae o oS Tocaiaes | hectare pour pouvoir agréer des logements PLS au-dela de cette densité minimum de
; Pe P Pour les immeubles collectifs : mise en [Pour les immeubles collectifs : mise en PLS : Pas de PLUS/PLAL
Facillter lintégration des personnes en situation de handicap et adapter la ’ ’ Pour les immeubles collectis : mise en Misson accessiis es .
e © accessibilité dau moins 40 % des accessibilit dau moins 60 % des x majoration Pour quiune opération comportant du PLS soit agréée sans respecter a régle
Accessibilite société au vieiissement - Au Ter janvier 2024 prés de 10 % des demandes e oo e ; e oo e ; accessibilté dau moins 80 % des logemens jements au-del2 de Toodlo
MAJORATIONS cessibilite | e o o o 0 7 oo der gements dune méme opération gements dune méme opéraion | £eS5e S Tan e e e | o (pplcaton de o[PS et notice accessibite P précisant les [précédemment énoncée sur a densité, i est nécessaire d awir une opération agréée
DEFINIES PaR LE| améliorant la valeur | 00 o e e eion, £ 2040, o ménagee, cont 12| (@PPication de la marge au lagement au- | (application de 2 marge au logement |7 emenfau s s rogrementation . | o ot logements accessibles en PLUS/PLAI sur 'EPCI en année N ou N-1 permettant de respecter ce critére de
DELEGATAIRE A usage 69: 1age: dela de la réglementation) au-dela de la réglementation) o o ) rge au logement) densité 2 I'échelle des 2 opérations.
personne de référence est Agée de 65 ans ou plus, représenteront 40 % des o o 8 6%
PLAN LOCAL ménages bretons » o
Pour les opérations situées en Quartier Politique de la Ville ou dans des Communes
Ascenseur non obligatoire 4% plans > ¢
oo Salactis Pesiceriars (oM soumises 2 la loi SRU, des adaptations pourront tre apportées en fonction des
V [6(SLORISU) - 6 x (SLCRISUF - 06] / 1000 obligations a respecter et sur justification.
(Avs du 08 février 2024 relatif 2 la fixation du loyer et des redevances plans et tableaux des suraces
maximums des conventions APL)
Pour s habitals ncusif défins 2 Tart L2011 cu Oode de Tacton sociale ans o proet o ot part it Les opérations en PLS investisseurs resteront autorisées au cas par cas suite & une
et des familles : espaces & usages collectifs dans le cadre du projet de vie Jaring partagés Espace infériew 4,30 me Espace supéreur 2 30 mt plans et prjet de v social of partagée justfan etudo préalable
Sociale et partagée : ardin partags, buanderies, salles danimation, o ol o quil s'agit dun habitat inclusit tel que défni & fart
logements dhétes, - - - L.281-1 du Code de I'action sociale et des familles
Qusi réiden Marge non cumulable avec celle des Locaux Collectifs Résidentiels s opérations agréées en structure ne sont pas concemées par css régles.
valeurd'usage | pgyy jes immeubles collectifs au moins 75 % de logements traversant ou & 5% (appiication e fa marge au logement) plans précisant les logements ciblés pour
double orientation (application au logement) % (apel o o rapplication de cette majoration
Opération ayant obtenu le label NF Habitat HQE ou équivalent chez les
autres organismes certificateurs comme PROMOTELEG ou PRESTATERRE | 7% attestation de forganisme certificateur
avec le critére qualité acoustique
Localisation prssence dau moins 2 types diférents Présence dau moins 6 types de |Demande préalable auprés des senices du Acoes aux senioes
o liomant 1a valeur | ACces aux senices. Les senices doivent étre dans un rayon de 500m de | oo o™ S0t MO & VRS ST | présence dau: moins 4 types de senices types différents dans 2 catégories distinctes | senices types difiérents dans 2 |Département : formulaite complété et piéces o Types d
o Fopération (pour permettre Iaccessibilté 2 pied pour toutes et tous) o catégories distinctes [permettant une bonne compréhension du projet. atégories ypes de senices
9 ~ Justificatif pour le dépot attestation du Département
Senices |Equipement denseignement, créche/multiaccusl/MAM, bibiotheque,
publics ters-lieu, La Poste / agence postale, Maire / maiie annexe, France
Senices, Gendarmerie
(Commerces [boulangerie, épicerie / multisenice, boucherie / charcuterie, café /
Renouvellement | OPéTation de renouellement urbain concourant & faméiioration de la vie de Demande préalable auprés des senices du presse | tabac, distributeur bancaire, moyenne et grande surace, salon
rbain amltorant 1a | GuUarier appréciation au cas par cas par les senices du Département - Département : formulaire complété et piéces de coifure / beauté, restaurant
alité résidentielle | COMPrenant des opérations de démoiition ou de dépollution ou de - ermettant une bonne compréhension du projet
déconstruction et permettant ne densification ustificatif pour le dépot attestation du Département Offre de santé |Médecin, dentiste, phamacie, infimier, kindsithérapeute
Mobilits
(Arét transport urbain, amét TER, amét car interurbain, aét transport &
la demande
(ML) Majorations Locales plafonnées réglementairement 4 : 15 % pour l'ensemble des opérations
PL PLUS Pl
o 10 m*3 50 B0€|  1120€ €
Terrasses, cour: 2
Jardine s outeanes de 50 ma 75 m 20€| 1680€ 0 €]
e e de 75 m? 2 100 m* 40€ 19,60 € 0 €
100 m? 60€| 2o40€ 0 €
Garage accolé de maison indiiduelle (1) ou garage en bande s060€[ 3373¢[ 20,03¢] Surfaces annexes entrant dans le calcul de la surface utile
LOYVERS _ _ _
ACCESSOIRES Garage fermé en sous-sol dans immeublescollectifs pour les communes de Dinard, Fougéres, Redon sate| dasee| asroel |(1)9arage accoleenmaison indviduelle en PLUS - PLAI égal ou> & 18 m2. Caloul: 6 v ((S-18)/2) plafonné
a 2.9 m2 de surace annexe
jouissance exclusive Garage fermé en sous-sol dans immeubles collectifs pour les autres communes so60€| 3976€[ 3534€]
place e parking en sous-S0l dans immeubles collectifs 2966€| _ 19.79€] 1766 €]
Maison individuelle et immeuble collectif place résence de parking extérieur 093¢  1395€¢  1227¢]
Lover plafonné pour les annexes en acquisition amalioration 73€




Annexe 4

Imputations budgétaires des versements

Les postes créés seront rattachés a I'engagement juridique N° 2 102 402 611 relatif a la convention de
délégation de compétence du Conseil Départemental d’llle-et-Vilaine signée en date du 20 décembre 2023.
Les imputations budgétaires des versements prévus par le présent avenant au point B.1 sont les suivantes :

* Versement au titre de la production de logements locatifs sociaux — offre nouvelle
Le versement de 1 380 103 € d’autorisation d’engagement typée fonds de concours FNAP 1-2-00479 au titre

du logement locatif social (offre nouvelle) pour le territoire du Conseil Départemental d’'llle-et-Vilaine.

'Centr'e D°”.‘a'”e Code activité Fonds Axe ministériel 1 | . LOC?“.S'at,'qn PI’OJe't gna]lythue
financier fonctionnel interministérielle ministériel
0135-BRET- 1-2-
T035 0135-01-17 13501010102 00479

* Versement au titre de la production de logements locatifs sociaux — PLAI adaptés
Le versement de 168 000 € d’autorisation d’engagement typée fonds de concours FNAP 1-2-00480 au titre
du « programme national PLAI-A » pour le territoire du Conseil Départemental d’llle-et-Vilaine.

.Centr.e Do”.‘a'”e Code activité Fonds Axe ministériel 1 | . LOC§|I.$afiIO.n PI’OJeF "?‘”?'Yt'q“e
financier fonctionnel interministérielle ministériel
0135-BRET- 1-2-
T035 0135-01-17 13501010102 00480

* Versement au titre des démolitions de logements locatifs sociaux
Le versement de 53 352 € d’autorisation d’engagement typée fonds de concours FNAP 1-2-00479 au titre des
opérations de démolition pour le territoire du Conseil Départemental d’llle-et-Vilaine.

_Centr_e D°”?a'”e Code activité Fonds Axe ministériel 1 . LOC§|I§a'Ean PFOJeF gnquthue
financier fonctionnel interministérielle ministériel
0135-BRET- 1-2-
T035 0135-01-19 13501010104 00479
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